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ОТЧЕТ ПРАВЛЕНИЯ

ТСЖ «Московское шоссе, дом 55, корпус 3»
 о проделанной работе за 2011 год

(за период с 01.03.2011г по 31.12.2011г., 

с учетом оплаты в январе 2012г. за декабрь 2011г) 

Уважаемые собственники!
Прошел год работы ТСЖ «Московское шоссе 55-3». Для кого - то он пролетел, для иных был полон событий и действий. Для нас, правления, это были 10 месяцев испытаний. Было не просто. Ведь мы начинали с нуля. Мало того, что помочь было не кому, так еще и пытались помешать. Но жизнь продолжается, и мы из всех сил старались оправдать ваши надежды, выполнить данные обещания. Наверное, не все получилось идеально, что-то упустили, не учли, но всегда есть к чему стремиться. 

Наше Правление в количестве 5 человек было избрано на Общем собрании 23  декабря  2010 года сроком на два года. В его состав вошли следующие собственники (по алфавиту):

1. КолышкинаТатьяна Георгиевна (кв. 210)

2. Миркин Алексей Николаевич (кв. 182)

3. Тишкевич Галина Ивановна (кв. 28)

4. Толстоброва Наталья Анатольевна (кв. 150)

5. Щербакова Тамара Георгиевна (кв. 92)

В соответствии с Уставом,  на заседании Правления ТСЖ  25 декабря  2010г. Толстоброва Н.А. была выбрана Председателем Правления.

ТСЖ или Управляющая компания?

В 2010 году на общем собрании некоторые собственники дома агитировали против  создания ТСЖ в доме, аргументируя это тем, что нет смысла в смене способа управления, что Управляющая компания это лучше, что в правление избраны жулики и воры. В суд г. Долгопрудного группой собственников от 2-го подъезда был подан иск о не признании решения общего собрания собственников о создании ТСЖ «Московское шоссе 55-3». 29 июня 2011 суд принял решение в исковых требованиях о признании недействительным решения общего собрания собственников истцам отказать.
В течение 10 месяцев работы эти же люди продолжают попытки доказать, что ничего не изменилось. Пытаются доказать, что раз тарифы такие же, как и в городе, то нет разницы между УК и ТСЖ, что Правление скрывает финансовую информацию, хотя смета  на 2011 год, перечень заключенных Договоров и многое другое о деятельности ТСЖ с сентября 2011 года размещено на официальном сайте Товарищества.
ПРАВЛЕНИЕ ЗАЯВЛЯЕТ ВСЕМ СОБСТВЕННИКАМ НАШЕГО ДОМА – многое изменилось и есть разница!

Первая разница с Управляющей компанией. Мы увидели куда идут наши с вами деньги, в течение года велась подробная аналитика по направлениям расхода. Оказалось, что может быть и экономия по статьям расходов. А нам всегда говорили, что денег нет, а есть только долги. 
Вторая разница. Условия по заключаемым Договорам. Оказалось, что можно снизить тариф по лифтам, по ТБО, что правление и сделало в 2011 году.
Третья разница. Правление добилось включения дома в программу капитального ремонта за счет бюджетной субсидии от Фонда ЖКХ по замене внутренних инженерных коммуникаций дома в 2011 году и на ремонт фасада с заменой окон, дверей на 2012 год. Причем правление дополнительно с собственников не потребовало ни копейки. Расчеты показали, что мы можем это сделать за счет уже собранных средств. 
Четвертая разница. Одной из главных своих задач Правление всегда считало и считает изыскание резервов по снижению платы собственников по жилищно-коммунальным услугам. Результаты работы в 2011 году показали, что платежи собственников по ЖКУ можно снизить. Наши предложения позволят ВАМ в 2012 году пережить двойной рост тарифов и практически его не почувствовать. Также правление считает не целесообразным производить собственникам доначисления по переплате за тепло и воду, которое происходит по другим домам города, что привело к взрыву возмущения жителей Долгопрудного. Правление предлагает перекрывать переплату за счет получаемой экономии по дому.
Пятая разница. Члены  Правления ТСЖ – такие же жители дома, как и все ВЫ. Нам не все равно, что делается в доме. Нам важно, чтобы было чисто, красиво, чтобы нас не беспокоили пьяницы и хулиганы, чтобы не было случаев воровства личного имущества. Мы хотим жить достойно, комфортно. 
Правлением разработан перспективный план ремонта общего имущества дома с учетом мероприятий по энергосбережению. Данный план поможет правлению в дальнейшей разработке текущих планов по содержанию и ремонту дома, также собственники могут видеть перспективу повышения качества жизни в доме.

В июле 2011 года был принят Федеральный закон № 261-ФЗ «Об энергосбережении и повышении энергоэффективности». Для нашего ТСЖ Эффективный учет — первый шаг к экономии энергоресурсов:
1. Для снижения затрат по энергоснабжению мест общего пользования, лифтов и инженерного оборудования в доме установлен 2х ставочный ОДПУ (день/ночь), что существенно экономит наши с вами средства.

2. В рамках муниципальной программы в марте 2011 года в доме введен в эксплуатацию ОДПУ на воду и тепло

3. С мая 2011 года началась установка ИПУ на воду в жилых помещениях

Запланированные мероприятия по энергосбережению:
1. Замена системы электроснабжения дома. Установка энергосберегающих ламп

2. Составление энергопаспорта дома

3. Работы по утеплению фасада (замена окон, дверей, межпанельные швы)

4. Установка узла смешения на отопление

Надеемся, что ВЫ поддержите планы Правления, т.к. это наш дом и нам здесь жить!
Вашему вниманию предлагается отчет о финансово-хозяйственной деятельности Товарищества за период с 01.03.2011г. по 31.12.2011г (с учетом оплаты за декабрь в январе 2012г), а также планы на 2012 год.

Предметом  уставной деятельности Товарищества является содержание, обслуживание, сохранение, ремонт и управление общим имуществом. Но приоритетами деятельности Правления в 2011 году были вопросы обеспечения бесперебойной жизнедеятельности дома № 55, корп. 3 по ул. Московское шоссе г. Долгопрудного и получение федеральной субсидии на проведение капитального ремонта общего имущества (в рамках ФЗ -185). 

Характеристика многоквартирного жилого дома:
Ввод дома в эксплуатацию - 1974г.

Инвентарный номер - 029:044-318

Серия – 1Р303 (Дмитровский домостроительный комбинат) 

9 этажей, 6 подъездов, 215 квартир 

Общая площадь жилых помещений 10 904,6 кв. м 
Строительный объем – 38 882 куб. м

Конструкция крыши – совмещенная из сборных ж/б слоистых панелей

Кровля – 1 520 кв. м, мягкая с внутренним водостоком, покрытие из ВиллаФлекса. 

Подвал– 1 316.2 кв. м

Фундамент – ж/б сваи

Цоколь – железобетонные плиты окрашены фасадной краской

Стены/Перегородки – крупно – панельные из несущих ж/б панелей

Подъезды – окна деревянные спаренные, козырьки ж/б плита с покрытием рулонными материалами, крыльца имеют асфальтовое покрытие.

Земельный участок – 9 270 кв. м. Имеется кадастровый паспорт

Благоустройства – центральное отопление, горячая вода, лифт, мусоропровод, газовые плиты

1. ДОГОВОРЫ ТСЖ.

1.1. 
ДОГОВОРЫ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ комфортного и безопасного проживания

С 01.03.2011 года в целях обеспечения комфортного и безопасного проживания в многоквартирном жилом доме по адресу: г. Долгопрудный, ул. Московское шоссе, д. 55. корп. 3 Правлением ТСЖ были заключены следующие договоры:
1. Отопление, горячая вода, питьевая вода и водоотведение.

Договор № 452-т от 01.03.2011г. на отпуск тепловой энергии (отопление и ГВС)

Расчет по ОДПУ по тарифам – 

Отопление 1372,27 за 1 Гкал/кв.м; 

Горячее водоснабжение - 79,39 за куб.м

Договор № 9Ж от 05.03.2011г. на услуги по водоотведению и ХВС. 

Расчет по ОДПУ по тарифам – 

Холодное водоснабжение -  28,20 за куб.м; 

Водоотведение 19,12 куб. м

МУП "Инженерные сети г. Долгопрудный". 

Генеральный директор Назаров С.В.

Были проблемы с заключением Договоров. На момент заключения Договора сТСЖ у ранее обслуживающей дом УК ЗАО «Городские технологии» были долги по воде и теплу перед МУП «Инженерные Сети» по нашему дому. МУП включил в Договор положение, что ТСЖ должно отвечать по всем долгам дома до даты заключения Договора. Конечно же мы отказались. В результате длительных переговоров, переписки Договор на тепло  и горячее водоснабжение был подписан 05.05.2011г., а на воду только 17.06.2011г. на условиях ТСЖ. Оплата за полученные КУ была произведена только после подписания Договоров.
2. Содержание и ремонт общего имущества МКД

Договор № 03/МШ-55/3 от 01.03.2011г. на оказание услуг и работ по содержанию и ремонту ОИ МКД. Цена Договора - 18 руб.13 коп за кв.м в месяц

ООО "Сервис Град". 

Генеральный директор Швайков В.С.

3. Вывоз и утилизация ТБО

Договор № 581 от 01.03.2011г. на вывоз и утилизацию ТБО

Цена Договора - 2,38 за кв.м в месяц

Вывоз ТБО - 17 787,79 руб.
Вывоз КГМ - 6200,00 руб. (2 контейнера)
Аренда контейнеров - 2000,00 руб. за 2 шт.
ОАО "ЭКО Сервис". 

Генеральный директор – Решетников А.В.

4. Техническое обслуживание лифтов

Договор № 18 от 25.02.2011г. на содержание и ТО лифтов. 

Цена Договора - 5,76 за кв.м в месяц

10 445,996 руб. ТО 1 лифта х 6 шт. = 62 675,98 
ООО «Специализированная организация по эксплуатации лифтового хозяйства «ДОЛЛИФТ». 

Генеральный директор Фролов В. Д.
5. Техническое обслуживание домофонов

Договор № 681 от 01.03.2011г. на содержание и ТО домофонов. 

Цена Договора - 35 руб. за квартиру в месяц

ООО "Коралл Домофон Сервис". 

Генеральный директор – Сеньков В.Д.

6. Обеспечение работоспособности и техническое обслуживание системы коллективного приёма телевидения (СКПТ) 

Договор № мш 55/3-дтс от 01.03.2011г. 

Цена Договора - 70 руб. за абонента в месяц.

ОАО «Долгопрудненские телекоммуникационные системы».

Генеральный директор Школяренко А.В.
7. Электроснабжение 

Договор № 90123523 от 20.04.2011г. 

Расчет по ОДПУ по тарифам - день 3,88 за  кВт; ночь 1,32 за кВт.

ОАО "Мосэнергосбыт" (МЭС)

Нач. Дмитровского ТО - Жулега К.А.

В виду отсутствия технической документации была проведена большая работа Правлением и ген. директором ООО «Сервис Град» по заключению Договора с Мосэнерго. Были проблемы с письмом на переоформление разрешительной документации, необходимой для оформления Договора, т.к. его должно было выдать ТСЖ ЗАО «Городские технологии», которое наотрез отказалось сотрудничать в этом направлении.  Тем не менее, в сентябре 2011 года были получены на руки необходимые документы по оформлению мощности для электроснабжения МКД и подписан Акт разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности между филиалом ОАО "МОЭСК" и ТСЖ "Московское шоссе 55-3".
8. Об обслуживании ВДГО

Договор № 10-Д-2/11 от 31.10.2011г. Цена Договора  32 452 руб. 80 коп. 

Осмотр ВДГО - март 2012 года. 

Директор филиала ГУП МО "Мособлгаз" "Клинмежрайгаз" Бычков Н.А.

Задержка с подписанием Договора была вызвана тем, что у ЗАО «Городские технологии» договор на обслуживание ВДГО нашего дома отсутствовал, время ушло на выяснение. Последний Договор был заключен с ООО «Домовые коммунальные системы» в 2008г. У ТСЖ потребовали документы, подтверждающие  дату последнего осмотра ВДГО. С большим трудом нашли. Для заключения Договора пришлось вызывать на Дом специалистов Клинмежрайгаза для осмотра оборудования и  согласования границ ответственности, стоимости осмотра ВДГО. Также были оговорены требования к процессу осмотру, который запланирован на март 2012 года.
За 2011 год полученные по Договорам услуги были полностью оплачены. Задолженность Товарищества перед ресурсоснабжающими, обслуживающими  и другими организациями отсутствует.

1.2. ПРОЧИЕ ДОГОВОРЫ.

Были заключены Договоры сотрудничества с интернет-провайдерами за размещение своего оборудования и предоставление интернет услуг жителям дома:
1. Договор б/н от 01.05.2011г. Цена Договора 1 500 руб. в месяц
ООО "Дарнет" .

Генеральный директор – Самохвалов И.С.

141707, г. Долгопрудный, Лихачевское шоссе, д. 14, корп. 1

ИНН 500803303 КПП 500801001

р/сч 40702810910000000000104 в Долгопрудненском филиале АК ФБ Инноваций и Развития (ЗАО), 

к/с 30101810000000000104, БИК банка 044583104

Тел.: 221-19-10

2. Договор б/н от 01.03.2011г. Цена Договора 1 500 руб. в месяц
Негосударственное образовательное учреждение «Учебно-научно-производственный комплекс Московского физико-технического института». Заместитель директора Онищенко Л.А. 

Юридический адрес: 141700, г. Долгопрудный, Московская область, Институтский пер., д. 9 

ИНН: 5008014090 КПП: 500801001 

Р/С:   40703810040260123123 в Мытищинском ОСБ 7810/50 Сбербанка России, г. Москва 

К/С:  30101810400000000225 БИК: 044525225
Финансовое положение ТСЖ, расчеты с собственниками помещений и кредиторами.
1.1. СОСТОЯНИЕ РАСЧЕТНОГО СЧЕТА ТСЖ

За период с 01.03.2011 по 31.12.2011 г.:

1. Собственникам жилых помещений за 2011 год было начислено по обязательным платежам 9 287 993,25 рублей.

2. На расчетный счет ТСЖ поступило 7 872 045,55, в т. ч.:

1. 7 811 614,35 рублей от собственников жилых помещений

2. 32 931,20 рублей от ООО «СР Доллифт» и ОАО «ДТС», как вознаграждение за ведение лицевых счетов

3. 22500,00 рублей от интернет - провайдеров за размещение своего оборудования на территории ТСЖ и оказание интернет услуг жителям дома
4. 5 000,00 рублей временная финансовая помощь на открытие р/сч

3. Задолженность жителей по обязательным платежам перед ТСЖ составила 1 476  378,90 рубля (за декабрь начислено, но не оплачено)
4. Оплачено с расчетного счета ТСЖ 6 822 053,60 рубля
5. ОСТАТОК на расчетном счете на 31.12.2011г. – 1 049 991,95 рублей
За период с 01.01.2012 по 31.01.2012 г.:

1. На расчетный счет ТСЖ поступило 1 053 869,95 рублей, в т. ч.:

5. 1 049 369,95 рублей от собственников жилых помещений (за декабрь 2011)
6. 4 500,00 рублей от интернет - провайдеров за размещение своего оборудования на территории ТСЖ и оказание интернет услуг жителям дома (за 2011г)
2. Задолженность жителей по обязательным платежам за 2011 год перед ТСЖ составила 427 008,95 рублей 
3. Оплачено с расчетного счета ТСЖ 661 872,64 рубля
4. ОСТАТОК на расчетном счете на 31.01.2012г. – 1 441 989,26 рублей
1.2. РАСЧЕТЫ ПО ОБЯЗАТЕЛЬНЫМ ПЛАТЕЖАМ/ЧЛЕНСКИМ ВЗНОСАМ
В соответствии со ст. 249 ГК РФ и ст. 39 ЖК РФ каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в издержках по его содержанию и сохранению. Это означает, что в деятельности Товарищества членские взносы являются обязательными платежами (далее по тексту ОП). Члены Товарищества и собственники помещений, не являющиеся членами Товарищества, в вопросе оплаты расходов по содержанию и ремонта дома равны. Обязанность по участию в расходах на содержание общего имущества не зависит ни от членства в Товариществе, ни от выбранного способа управления домом и основана на законе (п. 1 ст. 39 ЖК, ст. 249 ГК).  Ни отказ от членства в Товариществе, ни уклонение от подписания договора с Товариществом не освобождает собственника помещения от оплаты расходов на содержание и ремонт общего имущества.

Ежемесячные  членские взносы состоят из:

· Обязательных платежей на содержание, эксплуатацию общего имущества в доме, содержание придомовой территории

· Обязательные платежи для оплаты коммунальных и других услуг, предоставляемых поставщиками на основании  заключенных договоров в соответствии с действующим законодательством.
Согласно Уставу ТСЖ оплата по ОП должна производится не позднее 10 числа месяца следующего за истекшим месяцем. Но уже в апреле 2011г. В Правление начались устные и письменные обращения жителей дома, что они не могут по определенным причинам соблюдать установленные сроки оплаты.

Правление провело внеочередное заседание по данному вопросу и сочло возможным пойти навстречу жителям и приняло решение о  переносе  срока оплаты по ОП с 10 до 30 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.  (Протокол № 5 от 29.04.2011г.). Также Правление, надеясь на сознательность жителей, решило в 2011 году не брать пени с должников. 
По состоянию на 31.12.2011г.
Начислено по ОП – 9 287 993,25 рублей

Оплачено по ОП -  7 811 614,35 рублей
Задолженность составила – 1 476 378,90 рублей (без оплаты за декабрь)
По состоянию на 31.01.2012г.

Начислено по ОП – 9 287 993,25 рублей

Оплачено по ОП -  8 860 984,30 рублей

Задолженность составила – 427 008,95 рублей (оплата за декабрь 2011 в январе 2012)
Анализируя задолженность по ОП можно сказать следующее:

· Низкий уровень оплаты приходится на апрель месяц (за март) 264,0 тыс. руб. Это было связано с неплатежами собственников, которые были против создания ТСЖ.

· Далее уровень платы составлял в среднем 98%, но в сентябре, октябре упал до 93%.
Правление ТСЖ и старшие по подъездам ведут постоянную работу с неплательщиками, что дает очень хорошие результаты, но сознательность некоторых жителей находится на уровне «когда смогу, тогда и заплачу, и ничего вы мне не сделаете». У нас есть жилые помещения, по которым долги являются постоянной проблемой. Среди них квартиры, которые числились в списках должников и до создания ТСЖ (146, 137, 207). 

Задолженность 

3 и более месяцев – кв. № 14, 124, 140, 146 на общую сумму 84,45 тыс. руб.
5 и более месяцев – кв. № 103, 137, 157, 180, 185, 199, 207, 213 на общую сумму 154,16 тыс. руб.
Таким образом, всего 12 квартир (5%) составляют  238,61 тыс. руб., т.е. 55,9% от всей суммы задолженности по ТСЖ.
Всем должникам неоднократно рассылались письма о наличии у них задолженности. По результатам данной работы была приостановлена услуга по Горячему водоснабжению в кв. № 137, о чем составлен и подписан соответствующий Акт.

Уважаемые НЕПЛАТЕЛЬЩИКИ! От всех собственников ТСЖ «Московское шоссе 55-3» просим ВАС ПЕРЕСМОТРЕТЬ свое отношение к ОБЯЗАТЕЛЬНЫМ ПЛАТЕЖАМ. Не лишайте, пожалуйста, нас всех возможности улучшать наш дом и повышать качество и комфортность проживания в нем. Если у вас есть финансовые трудности с оплатой, то вы можете прийти в Правление, и мы вместе подумаем, как решить проблему. НЕ ДОВОДИТЕ, ПОЖАЛУЙСТА, СИТУАЦИЮ ДО СУДА (решение будет не в вашу пользу) или до приостановки оказания вам коммунальных услуг. 

Что касается долгов по муниципальным квартирам, то вы вынуждаете нас обратиться к их собственнику, т.е. в Администрацию города, с просьбой пересмотреть заключенный с вами Договор найма и принять соответствующие меры.
1.3. РАСЧЕТЫ ЗА КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ
Основным поставщиком собственников в лице ТСЖ, кто поставляет  в дом воду, тепло и принимает сточные воды, является МУП «Инженерные сети г. Долгопрудного» (далее по тексту МУП). Расчеты с МУП осуществляются по тарифам, УСТАНОВЛЕННЫМ ДЛЯ НАСЕЛЕНИЯ.
С 03 марта 2011 года расчеты ТСЖ с МУПом осуществляются по показаниям Общедомового прибора учета воды и тепла (ОДПУ), который установлен в рамках муниципальной программы по установке ОДПУ в многоквартирных домах г. Долгопрудного (Постановление Главы города от 12.08.2010г № 610-ПГ). 

Установка ОДПУ началась в ноябре 2010года, когда управлением дома занималось ЗАО «Городские технологии». Оплачивать работы подрядчику «Городские технологии» отказались. Таким образом, ТСЖ вынуждено было произвести  оплату ОДПУ в размере 261 900 рублей из средств собственников по ст. Содержание и ремонт ОИ - подстатья Текущий ремонт.

Начисления за коммунальные услуги членам/не членам ТСЖ в 2011 году производились по указанным тарифам следующим образом:

1. По отоплению исходя из норматива 0,025714 Гкал на 1кв.м жилой площади
2. По горячему водоснабжению 

· исходя из норматива 5,23 куб. м на 1 чел. при отсутствии индивидуального прибора учета (ИПУ) воды

· исходя из показаний ИПУ на воду при его установке

3. По холодному водоснабжению

· исходя из норматива 5,74 куб. м на 1 чел. при отсутствии индивидуального прибора учета (ИПУ) воды

· исходя из показаний ИПУ на воду при его установке

4. По водоотведению
· исходя из норматива 10,97 куб. м на 1 чел. при отсутствии индивидуального прибора учета (ИПУ) воды

· исходя из показаний ИПУ на воду при его установке

НОРМАТИВЫ ПОТРЕБЛЕНИЯ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ УСТАНОВЛЕНЫ Постановлением главы городского округа Долгопрудный МО от 30.12.2009 N 1473-ПГ "Нормативы потребления КУ" и Постановлением от 9 ноября 2007 г. N 1211-ПГ "Нормативы потребления КУ
С мая 2011 года в ТСЖ началась установка ИПУ на воду. По состоянию на 31.12.2011г. ИПУ установлены в 139 квартирах. 
При анализе данных по  оплате за потребление воды в целом по дому было обнаружено, что ТСЖ переплатило по воде (межу начислено жителям и оплачено МУПу по выставленным счетам):

в мае – 16,4 тыс. руб.; в июне – 4,2 тыс. руб.; в июле – 3,6 тыс. руб.

Правление обсудило данную ситуацию, проверило с помощью старших по подъездам, кто сдает квартиры, сколько фактически проживает в той или иной квартире. 

В результате было обнаружено, что в доме проживает без регистрации 22 человека. На общем собрании членов ТСЖ 10.08.2011г. было принято решение, что при отсутствии ИПУ на воду производить начисления за потребление воды по фактически проживающим людям в квартирах, которые сдаются или проживает больше, чем прописано. По выявленным квартирам за месяц были разосланы предупреждения, что если в данных помещениях не будут установлены ИПУ на воду, то начисление будет производиться по фактически проживающим людям. Данная работа велась до конца года. ИПУ были установлены во всех квартирах, которые сдаются и в большинстве, где проживает больше чем прописано. 
1.4. НЕВЗЫСКАННЫЙ ОСТАТОК ОБЯЗАТЕЛЬНОГО ВЗНОСА
За 2011 год (по состоянию на 31.01.2012г.) неиспользованный остаток обязательного взноса (платежа) собственников за полученные КУ (воду и тепло) составил - 1 321 473,37 рублей. Он образовался за счет разницы между начислениями собственникам и оплатой ТСЖ МУПу по показаниям ОДПУ. 
1.5. РАСХОДЫ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

Плата за содержание и ремонт ОИ МКД устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с требованиями законодательства.
Начисления за Содержание и ремонт ОИ МКД членам/не членам ТСЖ в 2011 году производились по городскому тарифу в размере 37,35 руб. за кв. м, который был утвержден на ОСЧ ТСЖ 10.08.2011г.
Утвержденный тариф разделен на 2- части:
1. 18,13 руб. для выполнения работ и услуг эксплуатирующей организацией

2. 19,22 руб. на оказание услуг Товариществом

1. Расходы эксплуатирующей организации по ст. «Содержание и ремонт ОИ МКД» в 2011 году. 

Для содержания и ремонта ОИ МКД, паспортного учета и ведения лицевых счетов в качестве обслуживающей организации был заключен Договор с ООО «Сервис Град». Стоимость Договора составила 18,13 руб. за кв. м или 197 700,40 в месяц (10904,6 кв. м х 18,13 руб.). 

Расшифровка работ и услуг:
	
	Наименование работ/услуг
	Тариф
	Краткое описание 

	1
	Техническое обслуживание и содержание ОИ МКД
	 8,71 руб.
	Комплекс мероприятий по обеспечению заданных эксплуатационных качеств технологических параметров здания и инженерных систем, включает контроль технического состояния здания путем общих и частичных осмотров, поддержание работоспособности и исправности его конструктивных элементов и инженерных систем, их наладку и регулирование, подготовку к сезонной эксплуатации объекта в целом, его элементов и систем; 

	2
	Текущий ремонт ОИ
	 2,00 руб.
	Периодически проводимые работы по предупреждению преждевременного износа конструкций, конструкционных систем, их элементов, отделки, инженерного оборудования, сетей инженерно-технического обеспечения, а также работы по устранению повреждений и неисправностей, не связанные с заменой и (или) восстановлением конструкций, конструкционных систем объекта или их частей.

	3
	Уборка мест общего пользования
	 2,32 руб.
	Комплекс мероприятий по обеспечению нормативных требований к санитарному состоянию здания и прилегающих территорий

	4
	Уборка придомовой территории и мусорных камер
	 3,00 руб.
	

	5
	Услуги паспортного стола
	 0,55 руб.
	Регистрационный учет граждан по месту жительства, выдача справок

	6
	Услуги расчетно-экономического сектора
	1,55 руб.
	Ведение лицевых счетов жителей дома, формирование квитанций на оплату услуг ЖКХ, выдача справок.


За 2011 год ООО «Сервис Град» было оплачено 1 977 004,39 рублей за оказанные услуги и выполненные работы по Договору согласно выставленным счетам и Актам выполненных работ.
Перечень выполненных работ и оказанных услуг (по отчету ООО «Сервис Град):
1. Весенний осмотр состояния ОИ комиссией в составе представителей правления ТСЖ, собственников Дома, работников Администрации города. Составлен Акт от 26.03.2011г. как обоснование для проведение текущего и капитального ремонта дома.

2. Комплекс работ по подготовке дома к осенне-зимнему сезону. Сдача дома МУП «Инженерные сети г. Долгопрудного» - подписание Акта подготовки к отопительному сезону  и Паспорта готовности дома к сезону 2011/2012г.

3. Снятие и передача в МУП «Инженерные сети г. Долгопрудного», «Мосэнерго» показаний ОДПУ по воде, отоплению и электричеству.

4. Выполнение заявок жителей на ремонт сан.-тех., эл. оборудования.
5. Услуги аварийной круглосуточной службы

6. Устранение засоров придомовой канализации

7. Ежедневная уборка придомовой территории в летний и зимний период

8. Уборка подъездов

9. Ежемесячная травля крыс и мышей
10. Обработка подвального помещения от комаров, тараканов, блох

11. Ведение приема жителей паспортистом и бухгалтером  - 2 раза в неделю
12. Ведение лицевых счетов, расчет платы за ЖКУ, формирование квитанций на оплату за ЖКУ, формирование базы данных по ежемесячным начислениям для Отдела субсидий и Отдела соцзащиты г. Долгопрудного.

Расходы по подст. «Текущий ремонт» (2 руб. за кв. м)

1. Сделан приямок под 4 подъездом

2. Заменен дренажный насос (старый сгорел)

3. Ремонт входной мет. двери 2-го подъезда (3 раза)
4. Установка почтовых ящиков в каждом подъезде для показаний ИПУ

5. Ремонт систем
· ГВС (кв. 3, 4, 110); Замена квартирного стояка (кв. 146); Замена вводных кранов в 139 квартирах при установке ИПУ

· ХВС (кв. 3, 4, 83, 110); ремонт лежака 3 и 4 подъездов; ремонт стояка кв. 98;  Замена вводных кранов в 139 квартирах при установке ИПУ

· Канализации (кв. 5, 86); Замена стояка кв. 1, 17, 21, 143

· Отопления – замена спускников на стояках 3 и 4 подъездов.

· Электроснабжения – ремонт щитка кв. 2, замена эл.ламп в подъездах

6. Ликвидация аварийных ситуаций с электроснабжением в 5, 6 подъездах (замена подъездных автоматов)

7. Ликвидация аварийных ситуаций в электрощитовой дома (замена плавких вставок).

8. Восстановление части оторванного оцинкованного покрытия парапета кровли над 1-м подъездом в результате урагана

ИТОГО: фактически оплачено за выполненные работы 218 092,00 руб. 

2. Расходы Товарищества по ст. «Содержание и ремонт ОИ МКД» в 2011 году. 

Тариф установлен в размере 19,22 руб. за кв. м или в месяц 209 586,41 рублей (10904,6 кв. м х 19,22 руб.), за 2011 год 2 095 864,12 рублей
Расшифровка по подстатьям:
	
	Наименование работ/услуг
	Тариф на кв. м
	Краткое описание 

	1
	ТО лифтов
	 5,76 руб.
	Договор с ООО «СР Доллифт»

	2
	Вывоз и утилизация ТБО
	2,38 руб.
	Договор с ОАО «Эко Сервис»

	3
	Освещение МОП, электроснабжение лифтов и инженерного оборудования МКД
	0,70 руб.
	Договор с ОАО «Мосэнерго»

	4
	Обслуживание  ВДГО
	0,30 руб.
	Договор с «Клинмежрайгазом»

	5
	Благоустройство
	0,88 руб.
	Перечень утвержден по Смете доходов и расходов (Протокол № 1 ОСЧ ТСЖ от 10.08.2011)

	6
	Текущий ремонт
	4,37 руб.
	На оплату ОДПУ – 2,40руб. и 1,79руб. на софинансирование КР (5%), 0,18 руб. на прочие расходы

	7
	Услуги и работы по управлению МКД
	4,83 руб.
	Перечень утвержден по Смете доходов и расходов (Протокол № 1 ОСЧ ТСЖ от 10.08.2011)


Оплачено по Договорам:

1. ТО лифтов – 628 445,60 руб.

2. Вывоз мусора – 269 177,89 руб.

3. Освещение МОП – 61 376,52 руб.

Расходы по подст. «Благоустройство» ( 0,88 руб. за кв. м или 95 960,48 руб.):

1. Устройство 2-й части забора детской площадки – 50 700,00 руб. Перерасход средств по данному виду работ в размере 10 980,00 руб. образовался за счет увеличения объема работ и роста цен на металл

2. Завоз песка на детскую площадку – 6 000,00 руб. Перерасход средств в размере 1 000,00 руб. за счет оплаты работ по разбрасыванию песка по всей территории площадки

3. Установка шлагбаума – 7 840,00 руб. Перерасход средств за счет роста цен на металл

4. Устройство контейнерной площадки – средства не освоены. Не достигнуто согласие по месту размещения площадки, предложение Администрации (напротив 1-го подъезда) нас не устраивает. Работа по этому вопросу будет продолжена в 2012 году.

5. Работы, которые не были запланированы в смете на 2011 год – окраска МАФ, скамеек, стрижка кустарников, окос травы, опиловка деревьев, ремонт лавочек у 1 и 6 подъездов, работы по асфальтированию тропинки у 1 подъезда (где собиралась большая лужа).
ИТОГО: фактически выполнено работ на сумму 90 379,67 руб. Оплачено в январе 2012г. 
Расходы по подст. «Текущий ремонт» (4,37 руб. за кв.м или 476 531,02 руб.):

1. На оплату ОДПУ на воду и тепло – 261 900,00 руб.(Постановление главы города от 12.08.2010г. № 610-ПГ)
2. На аванс системы видеонаблюдения – 100 000,00 руб.
Расходы по подст. «Услуги и работы по управлению МКД» (4,83 руб. за кв.м или 526 692,18 руб.):
1. Налоги – 61 902,00 руб. 
2. ФОТ – 128 800,00 руб. 

В 2011 году заработная плата выплачивалась только гл. бухгалтеру ТСЖ (оклад 11 000,00 руб. в месяц), Председатель правления и остальные члены правления работали на общественных началах без оплаты. 

3. Ведение расчетного счета в банке – 81 626,49 руб. 

4. Юр.- конс. обслуживание – 12 000,00 руб.
5. Тех. поддержка программного обеспечения – 13 500,00 руб.

6. Вознаграждение членов Правления  по итогам года – 52 200,00 руб.

По итогам работы за 9 месяцев 2011 года по решению правления (Протокол № 12 от 13.12.2011г.).

7. Канц. товары и оргтехника – 26 779,91 руб.
8. Прочие управленческие расходы – 62 703,70 руб. Средства направлены на подписку журналов, организацию, проведение Новогоднего праздника для детей, новогодние подарки, средства по регистрации ТСЖ в качестве ЮЛ, приобретение бухгалтерского программного обеспечения.

Домовой комитет ТОС МШ 55-3 обратился с просьбой  профинансировать проведение новогодних праздников для детей нашего дома:  

· Оплата услуг организации, которая проведет праздник

· Подарки детям (согласно списков)

· Покупка елки и установка ее на детской площадке, праздничное украшение
На заседании 13.12.2011г. Протокол № 12 Правление приняло решение выделить средства на проведение новогоднего днтского праздника. 

ИТОГО по подст. «Услуги и работы по управлению МКД»: фактически оплачено за выполненные работы 439 512,10 руб. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ.
За 2011 год по ст. «Содержание и ремонт ОИ МКД» в целом по ТСЖ
· начислено 4 072 873,50 руб. 

· Фактически оплачено поставщикам 3 827 796,17 руб.
ИТОГО экономия по ст. «Содержание и ремонт ОИ МКД» составила – 245 077,33 руб.
2.6. РАСХОДЫ ПО КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ
Начисления по ст. «Капитальный ремонт/Найм» производились по городскому тарифу в размере 2,62 руб. за кв.м
В 2011году Правлением проведена большая работа по  включению ТСЖ в Муниципальную программу КР за счет средств Фонда ЖКХ:

· Проведен совместно с администрацией комиссионный осмотр состояния общего имущества дома для обоснования включения работ в заявку 2011 года по капитальному ремонту

· Проведен анализ по источникам получения 5% на софинансирование работ по КР

· Составлены Дефектные ведомости

· Подана заявка в Администрацию города на КР внутридомовых инженерных систем (вода, тепло, электричество)

· Проведены работы по составлению сметной документации

· Подготовлены и проведены общие собрания собственников МКД и членов ТСЖ 10.08.2011 года. На них утвержден перечень работ и порядок сбора 5% (без дополнительного сбора, за счет 2,62 руб. по ст. Капитальный ремонт/Найм» и 1,79 руб. по подст. «Текущий ремонт»)

· Проведена государственная экспертиза сметной документации

· Решением Совета депутатов города от 18.11.2011г № 139-нр ТСЖ утверждена сумма средств на проведение КР в размере 11 450 756,66 руб. 

Расходы по ст. «Кап. ремонт/ Найм»:
1. Расходы по государственной экспертизе сметной документации на проведение работ по КР (ВИС) – 39 000,00 рублей
За 2011 год по ст. «Кап. ремонт/ Найм»:
· начислено 285 700,40руб. 

· фактически оплачено 39 000,00 руб. (за проведение экспертизы сметной документации на проведение кап.ремонта ВИС по заявке 2011г.) 
Остаток средств по ст. «Капитальный ремонт/Найм» составил – 246 700, 40 рублей
Бюджетные средства на проведение работ по капитальному ремонту в размере 10 970 397,74 руб. на расчетный счет ТСЖ в 2011 году не поступили.

Правление предлагает на данную сумму скорректировать плановый доход ТСЖ по смете на 2011 год и установить его в размере 10 578 195,49 руб. (против 21 548 593,23 руб.).
3. ПРОЧИЕ ДОХОДЫ ТСЖ
К ПРОЧИМ Доходам ТСЖ относятся полученные средства от Договоров сотрудничества с интернет - провайдерами и вознаграждение за работу по начислению, сбору и перечислению платежей за техническое обслуживание лифтов и ТВ-антенну. 
На расчетный счет ТСЖ за 2011 год поступило
1. От интернет провайдеров 22 500,00 рублей 
· ООО «Дарнет» - 12 000,00 руб

· ООО «МФТИ-телеком» - 10 500,00 руб.
2. Согласно Договорам с ООО «СР Доллифт» и ОАО «Долгопрудненские телекоммуникационные системы» ТСЖ получало вознаграждение за работу по начислению, сбору и перечислению платежей за техническое обслуживание лифтов и ТВ-антенну - 32 931,20 рублей
· ООО «СР Доллифт» - 27 023,20 руб.

· ОАО «ДТС» - 5 908,00 руб.
ИТОГО на расчетный счет ТСЖ за 2011г. поступило: 55 431,20 руб.

В январе 2012г. за декабрь 2011 поступило 4 500,00 руб.

Оплачен налог в размере – 1663,00 руб.

ИТОГО прочие доходы ТСЖ составили  – 58 268,20 руб.
4. СИСТЕМА ВИДЕОНАБЛЮДЕНИЯ В ТСЖ

В правление устно обратились собственники квартир из 5 подъезда (кв. 144 дважды ограбили квартиру), из 1 подъезда (кв. 13 ограблена, кв. 7 попытка ограбления), из  4 подъезда (кв. 133, 135 ограбление) с просьбой решить вопрос с защитой от воров. На ОСЧ ТСЖ и ОСС в августе 2011 года этот вопрос поднял собственник кв. 10. 
В декабре 2011 года на очередном заседании правление обсудило этот вопрос и, учитывая финансовое состояние ТСЖ за 9 месяцев, приняло решение (Протокол №12 от 13.12.2011г): 
1. С ЦЕЛЬЮ ОБЕСПЕЧЕНИЯ БЕЗОПАСНОСТИ ПРОЖИВАНИЯ,  профилактики и предотвращения результатов Преступлений (краж личного имущества, хулиганства), ЗАЩИТЫ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МКД установить видеонаблюдение в подъездах ТСЖ. 
2. Заключить Договор с ООО «Коралл - CB» на сумму 196 958 рублей и произвести авансирование работ в размере 100 000,00 рублей за счет средств по подст. «Текущий ремонт» 
На 31.12.2011 года в ТСЖ установлено 
· 5 камер в домофонах (кроме 2 подъезда - установлена в 2012г),
· 6 камер на 1-х этажах каждого подъезда. 
Камеры устанавливались по принципу – в домофоне, чтобы видеть входящего в подъезд и на 1 этаже так, чтобы видеть выходящего из лифта.
В правлении установлен монитор и видеорегистратор. Система позволяет производить запись необходимых событий. Так установленная система видеонаблюдения дала уже первые результаты – в доме произошли 2 правонарушения, которые были зафиксированы камерами наблюдения. Также были выявлены случаи хулиганства в подъездах, выявлены жители, которые мусорят в подъездах и на прилегающей территории. Система позволяет быстро реагировать на обнаружение посторонних людей в подъездах, которые занимаются незаконным размещением рекламы или ходят по квартирам с сомнительными предложениями.
Правление намерено и дальше продолжать работу по установке камер на придомовой территории, т.к. имеют место случаи вандализма на детской площадке, хулиганство, распитие спиртных напитков с драками.

В течение 2012 года система будет находиться на гарантийном обслуживании. В дальнейшем ее техническое обслуживание будет оплачиваться из средств по ст. «Содержание и ремонт ОИ МКД», никаких дополнительных сборов с жителей производиться НЕ БУДЕТ.
5. По вопросам управления.

- За период 2011г. было проведено 12 заседаний правления Товарищества, одно общее собрание собственников МКД и одно -  членов ТСЖ.
- Правлением разработаны и приняты – Положение о Правлении, Регламент работы Правления, Должностная инструкция председателя правления ТСЖ, Порядок приема в члены ТСЖ, Порядок внесения платы за ЖКУ, Порядок ознакомления с документами ТСЖ «Московское шоссе 55-3», Инструкция о делопроизводстве в ТСЖ. 
- Один раз в неделю по понедельникам Председатель правления ТСЖ ведет личный прием жителей дома. За 2011 год было  47 обращений жителей. На все обращения были даны письменные и устные ответы (в момент обращения)
- Два раза в неделю ведется прием жителей паспортистом и бухгалтером по расчету квартирной платы за ЖКУ

- Регулярно ведется работа по решению вопроса снижения задолженности за ЖКУ с собственниками жилых помещений.
- Ведется постоянный контроль за деятельностью эксплуатирующей организации
- Ведется Журнал учета входящей/исходящей корреспонденции ТСЖ

- Ведется Журнал учета заявлений о вступлении в члены ТСЖ

- Ведутся Реестры собственников жилых помещений МКД и членов ТСЖ. Своевременно вносятся изменения.

- Осуществляется хранение тех. документации на дом. Своевременно вносятся изменения. В 2011 году благодаря члену правления Щербаковой Т.Г. были получены в «Мосгражданпроекте» (г. Дмитров) копии по  типовому проекту нашего дома – общие архитектурные данные, по ХВС, ГВС, отоплению, вентиляции и электричеству, газоснабжению.
- Ведется бухгалтерский учет финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ в соответствии с учетной политикой ТСЖ на 2011г.

- Ведется учет  Договор, заключенных ТСЖ с организациями, с не членами ТСЖ

- Ведутся Журналы учета показаний общедомовых приборов учета на воду, тепло и электричество.

- ТСЖ регулярно отчитывается перед соответствующими организациями, фондами. Платит налоги.

С августа 2011 года действует официальный сайт ТСЖ http://tsj55.ucoz.ru/, на котором в открытом свободном доступе размещается вся необходимая информация о деятельности ТСЖ.

6. По выполнению Сметы на 2011 год 

(с учетом оплаты за декабрь 2011г. в январе 2012г.).

ИТОГО результат работы по Смете 2011 года:
1. По ст. «Содержание и ремонт ОИ МКД»

· Начислено членам/не членам ТСЖ - 4 072 873,50 руб.
· Фактически оплачено поставщикам – 3 827 796,17 руб.
ИТОГО экономия  составила – 245 077,33 руб.

2. Плата по ст. «Кап. ремонт/Найм»

· Запланирован Доход по смете и фактически начислено членам/не членам ТСЖ 285 700,52 руб. (2,62 руб. х 10904,6*10 мес.)

· Фактически оплачено поставщикам – 39 000,00 руб. (за экспертизу сметной документации)

ИТОГО экономия денежных средств по ст. «Кап. Ремонт/Найм» составила– 246 700,40 руб.

3. Выполнение по коммунальным платежам.

· Доходная часть сметы по коммунальным платежам за воду планировалась исходя из нормативов потребления воды на количество прописанных жителей, за тепло по нормативу на кв. м. и составила – 5 936 745,67 руб.

· Фактическое начисление производилось по нормативу и по показаниям ИПУ на воду, установленные в квартирах – 4 705 069,25 руб. Установка ИПУ началась с мая 2011 года.
· ТСЖ фактически расплачивалось с МУП «Инженерные сети г. Долгопрудного» по показаниям общедомового прибора учета воды и тепла (ОДПУ) – 3 383 595,88 руб.

ИТОГО остаток денежных средств по оплате коммунальных услуг составил – 1 321 473,17 руб.

4. Платежи за прочие услуги.

К данным услугам относятся услуги по ТО домофонов и ТВ – антенны.

· Запланирован Доход по смете 

·  За ТО домофонов – 75 250,00 руб.

· За ТВ-антенну – 149 100,00 руб.

· Фактически оплачено поставщикам

· За ТО домофонов – 67 725,00 руб.

· За ТВ-антенну – 147 700,00 руб. 

ИТОГО остаток денежных средств составил – 1 400,00 руб.

5. Прочие доходы ТСЖ.
Запанированы доходы от  Договоров сотрудничества с интернет-провайдерами и вознаграждение за работу по начислению, сбору и перечислению платежей за техническое обслуживание лифтов и ТВ-антенну
· Запланирован Доход по смете в сумме 59 931,20 руб. 

· Фактически поступило на расчетный счет ТСЖ – 59 931,20 руб. После оплаты налога остаток составил 58 268,20 руб.
6. В состав Доходной части сметы 2011 года включена сумма бюджетной субсидии на проведение капитального ремонта в размере 10 970 397,74 руб. 
В 2011г. субсидия на расчетный счет ТСЖ не поступила. 
Таким образом, Доходная часть должна быть уменьшена на указанную сумму и составляет - 10 578 195,49 руб.
ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ
· Фактически начислено членам/не членам ТСЖ по обязательным платежам  – 9 287 993,25 руб.
· Фактически поступило на р/сч ТСЖ от членов/не членов ТСЖ – 8 860 984, 30 руб. руб.
· Фактически оплачено ТСЖ поставщикам услуг и работ –  7 473 342,05 руб.
· Задолженность членов /не членов ТСЖ перед ТСЖ – 427 008,95 руб.
· Прочие доходы ТСЖ составили – 58 268,20 руб. 
Экономия денежных средств ТСЖ на 31.01.2012г. составила – 
1 872  919,30 руб.
7. ПЛАНЫ ТСЖ «МОСКОВСКОЕ ШОССЕ 55-3» НА 2012 год.

7.1. ПЕРСПЕКТИВНЫЙ ПЛАН РЕМОНТНЫХ РАБОТ ПО ТСЖ
В соответствии с Актом осмотра общего имущества от 26.03.2011 года и по результатам работы в 2011 году, Правлением разработан перспективный План работ, который можно использовать за основу для разработки текущих планов на год с учетом имеющихся средств и приоритетов необходимости ремонта. 

1. Замена системы канализации в доме (поквартирные стояки). Система находится в неудовлетворительном состоянии.  2011 год показал, что капитальный ремонт требуется в ближайший год-два. В противном случае придется постоянно тратить средства на «латание дыр», частичную замену стояков по квартирам, что приведет к удорожанию услуг по ст. «Содержание и ремонту жилого помещения».
Предлагается устанавливать трубы ПВХ с последующей звукоизоляцией.

Предварительная стоимость замены 1 стояка в ценах 2012 года составляет:
· Стоимость работ – 4 520,00 руб.
· Стоимость материалов – 2 000,00 руб.

Итого: 6 520,00 руб. за 1 квартирный стояк
В доме 215 квартир  = 6520х215 = 1 401 800 руб.

Так как в 4-х квартирах за 2011 год стояки заменены, то для расчета берем 211 квартир = 1 375 720,00 руб.

Вывоз мусора – 6 контейнеров по 3 000,00 = 18 000,00 руб.

Транспортные услуги – 10 000,00 руб.

Таким образом, общая сумма по замене системы канализации в целом по дому составит – 1 403 720,00 руб.
2. Установка узла смешения отопления (В рамках исполнения закона об энергосбережении)
В доме установлено 6 элеваторных узлов, но их недостатком является невозможность оперативно изменить коэффициент смешения, что приводит к осенне-весенним перетопам при завышенной температуре теплоносителя в тепловой сети. Узел смешения обеспечивает процесс смешения обратной воды из системы отопления с прямой водой с целью обеспечения необходимого температурного режима в зависимости от температурного графика.
Установка узла смешения позволит получить экономию тепла до 15% и окупится практически за 1,3 отопительных сезона.
Затраты на установку узла смешения для дома составят около 250-300 тыс. руб. Разработка проектной документации  и стоимость оборудования около 200 тыс. руб.
ИТОГО, примерный объем затрат около 450-500 тыс. рублей
В МУП «Инженерные сети г. Долгопрудного» направлен запрос на выдачу технических условий для установки в доме узла смешения отопления.
3. Ремонт системы мусороудаления (мусоропроводы)
Мусоропровод в доме находится в удовлетворительном состоянии, состоит из асбестоцементных стволов, которые имеют шершавую поверхность, гигроскопичны и, следовательно, хорошо накапливают на своих стенках разнообразный мусор. Кроме того, это благоприятная среда для появления бытовых насекомых и грызунов. Асбестоцементный ствол, прослуживший 20 и более лет, невозможно как следует промыть. Исследования выявляют ситуации, которые пока не находят приемлемого объяснения: проба спустя месяц после дезинфекции дает большее количество бактерий, чем проба до прочистки. Самый идеальный вариант отказаться от него. Но жители дома, привыкшие на протяжении многих лет пользоваться мусоропроводом (пусть даже не отвечающем всем санитарно-гигиеническим требованиям), вряд ли откажутся от его использования.

Правление предлагает провести полную замену существующей системы мусороудаления с использование новых материалов и установкой Механизма прочистки, промывки и дезинфекции ствола мусоропровода.

Работы:

Демонтаж старого асбестоцементного ствола и монтаж новой системы. Процесс этот происходит весьма быстро – бригада из двух монтажников устанавливает ствол в 20-этажном здании всего за один рабочий день. 

Предварительная стоимость работ и материалов – около 1 240 000,00 рублей в ценах 2012 года. Сумма определена в результате осмотра системы мусороудаления специалистами фирмы ООО «ИНВЕСТ-КС».
4. Ремонт мусорных камер (желательно с заменой мусоропроводов)
Расчет на 1 мусорную камеру:

Стоимость работ – 15 315,00 руб.

Стоимость материалов – 20 631,00 руб.

ИТОГО: 35 946,00 руб.
В целом по дому: 35 946,00 х 6 = 215 676,00 руб.
5. Ремонт помещений подъездов
В настоящее время состояние помещений подъездов выше 1 этажей можно  назвать ниже удовлетворительного, но жить пока можно. Тем не менее правление предлагает произвести ремонт, но только в определенной последовательности – после замены окон, дверей, смены мусоропроводов (в случае принятия такого решения).

Расчет на 1 подъезд:

Стоимость работ- 328 180,00 руб. (с учетом косметического ремонта 1 эт.)
Стоимость материалов – 117 315,00 руб.
ИТОГО: 445 495,00 руб.

В целом по дому: 2 672 970,00 руб.
6. Ремонт выходов на кровлю.

Помещения выходов на кровлю требуют обычного косметического ремонта, замены дверей выхода на кровлю, окон в механических помещениях лифтов и усовершенствования системы открытия люков. Работы можно проводить поэтапно – сначала двери, окна, затем ремонт самого помещения.
Расчет на 1 подъезд:
Стоимость работ – 15 270,00 руб.

Стоимость материалов – 8 495,00 руб.
Стоимость двери и 2-х окон – 20 000,00 руб. 

ИТОГО: 43 765,00 руб.

В целом по дому: 262 590,00 руб.

7. Ремонт подвального помещения.

Засыпка пола подвала щебнем. Ремонт помещения подвала. 
Работы возможно провести за счет Фонда ЖКХ.

8.2. ПРОЕКТ СМЕТЫ ДОХОДОВ И РАСХОДОВ НА 2012 год.

Правление предлагает проект Сметы доходов и расходов ТСЖ на 2012 года с учетом полученной аналитики и опыта работы в 2011 году, а также перспективного плана ремонта ОИ МКД.
Основным источником финансирования Товарищества служат «Членские взносы (Обязательные платежи)» на ведение уставной деятельности товарищества, т.е. на содержание, обслуживание, ремонт общего имущества дома и управление общим имуществом.
По состоянию на 31.01.2012г. экономия денежных средств ТСЖ составила – 
1 872  919,30 руб., 

в т.ч. задолженность жителей по обязательным платежам за 2011 год составила – 427 008,95руб.(по обязательствам за декабрь 2011г., оплаченным в январе 2012г). 
Правление ТСЖ выносит на общее собрание членов ТСЖ решение вопроса о создании Резервного Фонда и об установлении порядка формирования и расходования данного Фонда:

Считать полученные средства собственников за переплату за КУ по жилому помещению в 2011 году взносом каждого собственника в Резервный Фонд 

Резервный Фонд (далее по тексту Фонд) создается в целях обеспечения финансовой стабильности ТСЖ «Московское шоссе 55-3». Установить, что по результатам каждого года в Фонд направляется общая сумма экономии по статьям доходов и расходов ТСЖ за год, в т. ч. и переплата по платежам за коммунальные услуги.

При общем перерасходе Сметы, утвержденном общим собранием членов ТСЖ, этот перерасход компенсировать за счет средств Фонда.

8.2.1. ТАРИФЫ НА 2012 год.

С 01.01.2012г. и до 30.06.2012г. действуют тарифы 2011 года, далее повышение тарифов планируется дважды до конца 2012 года:
Тарифы на коммунальные услуги
	Наименование коммунальной услуги
	Ед. изм.
	Период
	Тариф                                    (с учетом  надбавки)
	в том числе:
	Юридическое обоснование

	
	
	
	
	тариф
	надбавка
	

	Водоснабжение
	руб./куб.м
	с 01.01. по 30.06.2012 г.
	28,20
	27,35
	0,85
	Тариф - распоряжение МЭ МО от 30.11.2011г.   № 148-РМ,                     надбавка - НРСД от 18.11.2011 г. № 142-нр

	
	
	с 01.07. по 31.08.2012 г.
	30,32
	29,42
	0,90
	

	
	
	с 01.09. по 31.12.2012 г.
	32,47
	31,54
	0,93
	

	Водоотведение
	руб./куб.м
	с 01.01. по 30.06.2012 г.
	19,12
	18,48
	0,64
	

	
	
	с 01.07. по 31.08.2012 г.
	20,32
	19,65
	0,67
	

	
	
	с 01.09. по 31.12.2012 г.
	21,47
	20,77
	0,70
	

	Горячее водоснабжение 
	 
	 
	 
	 
	Распоряжение МЭ МО от 08.12.2011 г. № 159-РМ

	 - для систем ГВС с полотенцесушителями
	руб./куб.м
	с 01.01. по 30.06.2012 г.
	79,39
	79,39
	 -
	

	
	
	с 01.07. по 31.08.2012 г.
	82,84
	82,84
	 -
	

	
	
	с 01.09. по 31.12.2012 г.
	88,79
	88,79
	 -
	

	Тепловая энергия
	руб./Гкал
	с 01.01. по 30.06.2012 г.
	1 320,66
	1 320,66
	 -
	Распоряжение МЭ МО от 05.12.2011 г. № 151-РМ

	
	
	с 01.07. по 31.08.2012 г.
	1 408,09
	1 408,09
	 -
	

	
	
	с 01.09. по 31.12.2012 г.
	1 509,93
	1 509,93
	 -
	


Тарифы на содержание и ремонт жилого помещения:
	Ед. изм.
	Период
	Тариф
	Юридическое обоснование

	Кв. м
	с 01.01. по 30.06.2012 г.
	37,35
	Постановление Администрации города от 30.11.2011г № 754-ПА

	
	с 01.07. по 31.12.2012 г.
	40,17
	


Нормативы на потребление коммунальных услуг остались без изменений:
	Горячее водоснабжение  (на чел/куб. м)
	5,23

	Холодное водоснабжение (на чел/куб.м)
	5,74

	Водоотведение (на чел/куб.м)
	10,97

	На отопление (Гкал. на 1кв.м жилой площади)
	0,025714


Для формирования Доходной и Расходной части Сметы ТСЖ на 2012 год применены указанные тарифы и предложения правления ТСЖ по снижению нормативов потребления тепла и воды. Смета разбита на 2 части по Содержанию и ремонту и на 3 части по Коммунальным услугам, т.е. в соответствии с этапами роста тарифов в 2012 году.
Пояснения к проекту 

Сметы доходов и расходов 

ТСЖ “Московское шоссе 55-3” на 2012г.

ТСЖ «Московское шоссе 55-3» (далее по тексту Товарищество) зарегистрировано 16 февраля 2011 года в МРИ ФНС России №13 по Московской области, Свидетельство 50 № 012236667. Товарищество является негосударственной некоммерческой организацией. Предметом деятельности является управление общим имуществом многоквартирного дома и обеспечение его эксплуатации. 

Основным источником финансирования Товарищества служат «Членские взносы (Обязательные платежи)» на ведение уставной деятельности товарищества, т.е. на содержание, обслуживание, ремонт общего имущества дома и управление общим имуществом. В соответствии с Гражданским Кодексом РФ (ст. 249) каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в издержках по его содержанию и сохранению. Поэтому понятие «Членские взносы (Обязательные платежи)» относится к каждому собственнику как члену домовладения. 

В 2011 году правление ТСЖ работало согласно утвержденной на общем собрании членов ТСЖ Смете доходов и расходов (Протокол № 1 от 10.08.2011г)

По результатам деятельности ТСЖ в 2011 году по состоянию на 31.01.2012г. экономия денежных средств ТСЖ составила – 1 872  919,30 руб.
Финансовый план разработан с целью определения общего объема финансовых ресурсов, которые могут быть направлены на исполнение расходных обязательств Товарищества по управлению общим имуществом многоквартирного дома и обеспечению его эксплуатации.

Смета доходов ТСЖ на 2012 год формировалась на основе следующих данных:

1. Отчет о результатах работы ТСЖ  за 2011 год и перспективный План ремонта ОИ МКД
2. Тарифы на 2012 год по коммунальным услугам (ХВС, ГВС, водоотведение, отопление), на содержание и ремонт общего имущества. С 01.012012г по 30.06.2012г. действуют тарифы 2011г., кроме тарифа на отопление – он снижен на размер инвестиционной надбавки и составляет 1320,66 руб. за Гкал.

3. Согласно действующих нормативных правовых актов бюджетного законодательства и законодательства о налогах и сборах с изменениями  на 2012 год

4. Договоры, заключенные ТСЖ с ресурсоснабжающими и другими организациями:

· на воду, стоки и тепло 

· электроснабжение

· содержание и ремонт общего имущества

· техобслуживание лифтов

· вывоз и утилизацию ТБО (мусор)

· обслуживание ВДГО (газ)

· использование ТВ-антенны

· техобслуживание домофонов

· обслуживание расчетного счета в банке

· поддержка программного обеспечения

ДОХОДНАЯ ЧАСТЬ ФОРМИРУЕТСЯ ЗА СЧЕТ:

1. Экономии по итогам за 2011 год (п. 6 Сметы)
2. Членских взносов/Обязательных платежей, а именно

· Начисления за содержание и ремонт общего имущества МКД (п. 1 Сметы)

· Начисления на капитальный ремонт (п. 2 Сметы)

· Начисления за коммунальные услуги (п. 3 Сметы)

· Начисление за пользование ТВ-антенной и ТО домофонов (п.4 Сметы)

3. Прочих доходов, которые складываются из следующих поступлений:

· Агентского вознаграждения от ОАО «Долгопрудненские телекоммуникационные системы» (ДТС) в размере 4,0% (п.5 Сметы).

· Договоров с интернет- провайдерами за размещение технических средств в доме при предоставлении интернет услуг жителям дома в размере 1500 рублей в месяц (п.5 Сметы)

Прочие доходы на 2012г. уменьшились из-за изменений в Договоре с ООО «СР Доллифт». 

4. В 2011 году подана заявка в Управление ЖКХ города на участие в Муниципальной программе проведения капитального ремонта в многоквартирных жилых домах г. Долгопрудного в 2011 году (КР ВИС). Заявка удовлетворена в размере 11,45 млн. руб. (п. 5.4 Сметы). По результатам экспертизы сметной документации сумма откорректирована и составляет 10 007 694,27 руб., в т. ч. 70 000,00 руб за энергопаспорт дома (сумма утверждена на ОСС от 11.02.2012г. Протокол № 1 и Постановлением администрации города от 05.03.2012г № 96-ПА/н). 

5. В январе 2012 года подана заявка в Управление ЖКХ города на участие в Муниципальной программе проведения капитального ремонта в многоквартирных жилых домах г. Долгопрудного в 2012 году (Решение ОСС от 11.02.2012г. Протокол № 2 о КР фасада МКД). Заявка удовлетворена предварительно в размере 6 000 000,00 руб. (Постановление администрации города от 05.03.2012г № 96-ПА/н) (п. 5.5 Сметы).
По результатам деятельности ТСЖ в 2011 году правление ТСЖ предлагает на 2012 год:

1. Создать специальный Резервный Фонд Товарищества. В Фонд направлены экономия денежных средств по результатам работы в 2011 году, доходы по ст. «Капитальный ремонт/Найм», по подстатье «Текущий ремонт» ст. Содержание и ремонт ОИ МКД», Прочие доходы ТСЖ 

2. Установить тариф по ст. «Содержание и ремонт ОИ МКД» 

· с 01.01.2012г по 30.06.2012г  в размере 37,35 руб. за кв.м 

· с 01.07.12г. по 31.12.2012г. в размере 39,25 руб. за кв. м (городской тариф 40,17 руб. за кв. м)
3. Начисления за отопление в 2012 году производить по установленным нормативам, согласно действующим тарифам:

с 01.01.12 по 30.06.12 – по нормативу 0,025714 Гкал. на кв.м

с 01.09.12 по 31.12.12 –  по нормативу 0,022500 Гкал. на кв.м 

4. Установить с 01.07.2012г. по 31.12.2012г. следующие нормативы потребления воды на человека:

a. Горячее водоснабжение – 4,6,0 куб. м (по городу 5,23 куб. м)
b. Холодное водоснабжение – 5,00 куб. м (по городу 5,74 куб. м)
c. Водоотведение – 9,60 куб. м (по городу 10,97 куб. м)
5. Начисления по воде и водоотведению производить по действующим тарифам, согласно следующим правилам:

· При уст. в помещении ИПУ – по показаниями ИПУ

· При отсутствии в помещении ИПУ – по нормативу потребления воды на 1 чел. (см. п. 4)

6. Перерасходы по воде и отоплению в целом по ТСЖ членам/не членам Товарищества не начислять, а перекрывать за счет средств Резервного Фонда. 
Доходная часть сметы сформирована на основании указанных предложений и составляет:

29 113 280 руб. 87 коп.

РАСХОДНАЯ ЧАСТЬ ФОРМИРУЕТСЯ ЗА СЧЕТ:

1. Расходов по Договорам, заключенным Товариществом  с ресурсоснабжающими и другими организациями – 9 266 636,80 руб.
2. Расходов по ст. «Прочие доходы». Бюджетная субсидия на проведение капитального ремонта ВИС (2011г.) и Фасада (2012г.) – 16 007 694,27 руб. (Раздел 1 ПЛАНОВЫХ РАСХОДОВ по СТАТЬЯМ СМЕТЫ). 
3. Расходов на проведение работ по Текущему ремонту (Разделы 2, 6 ПЛАНОВЫХ РАСХОДОВ по СТАТЬЯМ СМЕТЫ). 
4. Расходов на благоустройство придомовой территории (Раздел 3 ПЛАНОВЫХ РАСХОДОВ по СТАТЬЯМ СМЕТЫ). 
5. Расходов на услуги и работы по управлению МКД (Раздел 4 ПЛАНОВЫХ РАСХОДОВ по СТАТЬЯМ СМЕТЫ).
6. Расходов по Резервному Фонду Товарищества (Раздел 5 ПЛАНОВЫХ РАСХОДОВ по СТАТЬЯМ СМЕТЫ)
РАСХОДНАЯ  ЧАСТЬ СМЕТЫ СОСТАВЛЯЕТ:  

29 113 280 руб. 87 коп.
Обращаем ваше внимание! 

В случае наличия задолженности жителей перед ТСЖ по ЖКУ, она погашается из средств Резервного Фонда, но должники обязаны возместить Товариществу выплаченные за них денежные средства.
* * *
Правление ТСЖ «Московское шоссе 55-3» обращается к членам ТСЖ с предложением ПРИНЯТЬ ОТЧЕТ за 2011 год и СМЕТУ ДОХОДОВ И РАСХОДОВ на 2012 год.
ВЫВОДЫ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ 

ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ПРОВЕРКИ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТСЖ В 2011 ГОДУ И ПЛАНАМ НА 2012 ГОД.

Финансовая деятельность ТСЖ в 2011 году, в том числе размер обязательных платежей и взносов, применяемых ТСЖ, в целом соответствует требованиям действующего законодательства, устава ТСЖ и сметы ТСЖ на 2011 год.

Проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ за проверяемый период удовлетворительной.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ О СМЕТЕ ДОХОДОВ-РАСХОДОВ 
ТСЖ «Московское шоссе 55-3» на 2012 год

Рассмотрев проект Сметы доходов-расходов ТСЖ « Московское шоссе 55-3» на 2012 год, Ревизионная комиссия установила:

Проект Сметы доходов-расходов ТСЖ «Московское шоссе 55-3» на 2012 год соответствует требованиям действующего законодательства, решениям общих собраний членов ТСЖ и собственников жилых помещений МКД по адресу г. Долгопрудный, ул. Московское шоссе. Д. 55. Корп. 3, Уставу ТСЖ «Московское шоссе 55-3» и рекомендован для утверждения на общем собрании членов ТСЖ «Московское шоссе 55-3». 

* * *
Правление приносит благодарность всем собственникам и квартиросъещикам, которые поддерживали и поддерживают правление ТСЖ в его деятельности, кто предлагает свою помощь, кто звонит и благодарит за проделанную работу, кто вовремя и регулярно оплачивает ЖКУ. 
Спасибо за ВАШЕ ПОНИМАНИЕ, ТЕРПЕНИЕ и БЛАГОЖЕЛАТЕЛЬНОСТЬ!
ПРАВЛЕНИЕ в свою очередь будет продолжать работу по повышению качества содержания дома и повышения комфортности проживания в доме.

От имени правления 

ТСЖ «Московское шоссе 55-3»

Председатель правления 

Толстоброва Наталья Анатольевна[image: image1.png]
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